Самостоятельная работа «Сравнительный подход  оценки недвижимости»

Задание 1.
Определить рыночную стоимость земельного участка сравнительным подходом (методом валового рентного мультипликатора – GРМ), если потенциальный валовой доход от этого объекта составляет 1700 000 руб. В информационной базе данных имеются следующие сведения о недавно проданных аналогах:
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Весовой коэффициент всех трех аналогов равнозначный.
Задание 2. 
В таблице представлен расчет поправок при использовании метода парных продаж

	Объект продажи
	Цена продажи идентичных объектов, ден. ед.

	
	пара 1
	пара 2
	пара 3
	пара 4
	пара 5

	Дом с гаражом
	2850 000
	2940 000
	2880 000
	2910 000
	2910 000

	Дом без гаража
	2690 000
	2780 500
	2727 000
	2800 000
	2745 000


Найдите средние величины: среднюю арифметическую, медиану, моду.

Задание 3. 
Методом парных продаж определить величину корректи​ровки, которую следует провести на наличие веранды (при прочих равных условиях)

	Объект
	Пара 1
	Пара 2
	Пара 3
	Пара 4
	Пара 5

	Дом с верандой, усл. ед.
	1800 000
	1950 000
	1800 000
	1910 000
	1920 000

	Дом без веранды, усл. ед.
	1786 000
	1925 000
	1723 000
	1890 000
	1860 000


Задание 4. 
В одном городском микрорайоне старой жилой застройки не было продаж незастроенных земельных участков. Однако по трем другим микрорайонам жилой застройки в сопоставимой ценовой зоне имеются следующие данные:
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Определить стоимость земли, если оцениваемый объект (земельный участок с домом) был продан недавно за 238250 рублей.
